ZARZADZENIE Nr 70/2020

Burmistrza Miasta Rypin
Z dnia 22 maja 2020 roku

w sprawie: przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Miasta Rypin na lata 2020-2022.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2020r. poz. 713), art. 25 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2020r.
poz. 65 z pdzn. zm.) zarzgdzam co nastepuje

§ 1. Przyjaé Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Miasta Rypin
na lata 2020-2022, stanowigcy zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podijecia.




Zatgcznik Nr 1 do Zarzadzenia
Burmistrza Miasta Rypin Nr 70/2020
z dnia 22 maja 2020 roku

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSC! GMINY MIASTA RYPIN
NA LATA 2020 - 2022

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U z 2020r. poz. 65 z p6zn. zm.) do gminnego zasobu

nieruchomoéci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie

zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem

uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Miasta Rypin gospodaruje Burmistrz Miasta

Rypin zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, kierujac sie przy tym

zaspakajaniem potrzeb spolecznos$ci lokalnej i realizacja zadan publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomoséciami (tekst jedn. Dz.U. z 2020r. poz. 65 z p6Zn. zm.) przyjmuje sie plan

wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Plan zawiera:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Miasta Rypin oraz gruntow
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze dotyczaca:

udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomos$ci do
zasobu Gminy Miasta Rypin,
- poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
- wplywow osigganych z tytutu optat za grunty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
- aktualizacji optat za grunty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci.
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Miasta Rypin.
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miasta Rypin okre$la
jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem
gminnym. Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w spos6b zgodny z

zasadami prawidtowej gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.



1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste:

Grunty komunalne ogdétem 229,77 ha
Struktura gruntéw komunalnych:

Lp. Wyszczegblnienie Pow. w ha
1 Uzytkowanie wieczyste os6b fizycznych 3,18 ha
2 Uzytkowanie wieczyste osob prawnych 14,77 ha
3 Pod drogami 32,40 ha
4 Jednostki Gminy Miasta Rypin 18,20 ha
5 Tereny mieszkaniowe 6,90 ha
6 Tereny rekreacyjne 6,40ha
7 Ogrody dziatkowe 36,40 ha
8 * Tereny inwestycyjne | 6,70 ha
9 Tereny rolne 24,40 ha
10 Pozostate grunty w zasobach 64,90 ha
11 Uzytkowanie wieczyste przystugujgce Gminie 0,10 ha

Miasta Rypina

Budynki mieszkalne i lokale uzytkowe

W zasobach lokalowych gminy na dzien 31 grudnia 2019 roku znajduje sie 81
budynkéw mieszkalnych, w tym :

- 33 budynki ze 100% udziatem Gminy

- 40 budynkéw wspéinot mieszkaniowych z udziatem gminy.

- 8 budynkéw w przymusowym zarzgdzie

W 33 budynkach ze 100% udziatem gminy znajduje sie 242 lokali mieszkalnych.
W 40 budynkach wspdinot mieszkaniowych z udziatem gminy znajduja sie 273
stanowigcych wiasnosé gminy .

Ogétem Gmina Miasta Rypin posiada 515 lokali mieszkalnych.

W zasobach gminy znajduje sie :

- 30 lokali uzytkowych

- 22 garaze murowane

- 6 garazy blaszanych.



2. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu:

Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci Gminy Miasta Rypin:

Zbywanie nieruchomosci:

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac¢ sie bedzie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie
ich nabycia w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem).
Planowana jest sprzedaz nieruchomosci potozonych w Rypinie przy ul. Spokojne;j.
Warszawskiej 17b, Ks. Chojeckiego oraz Dworcowe;j.

Dzierzawa i najem:

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020-2022
zaktada takze kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntéw i najmu
lokali.

Gmina Miasta Rypin zawaria:

- umowy dzierzawy pod garazami - 208,

- umowy dzierzawy pod pawilonami handlowymi - 13,

- umowy dzierzawy gruntéw rolnych - 25,

- umowy dzierzawy pod nosnikami reklamowymi - 2,

- umowy dzierzawy inne - 23,

Gmina Miasta Rypin posiada 515 lokali mieszkalnych. W latach 2020- 2022 nie
przewiduje sie wiekszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiana moze
nastapi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu lub sprzedaz lokaiu na
rzecz najemcy.

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomos$ci do gminnego zasobu w latach 2020- 2022 bedzie

nastepowato poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizne,

2) komunalizacje - nabycie wiasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub ha wniosek
na podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajgce ustawe
o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U.
z 1990r. Nr 32 poz.191 z pézn.zm.),



3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych w sprawie
nabywania gruntow m.in.: pod drogi, zgodnie z art. 73 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998r. przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. z 1998r. Nr 133 poz. 872 z pdzn. zm.), na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 65 z pdézn. zm.), na
podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegoélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 1474 z p6zn. zm.),

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan

wtasnych oraz nieruchomosci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Miasta

Rypin z mocy prawa. Przewiduje sig, ze w wyniku systematycznie prowadzonej

regulacji stanéw prawnych nieruchomo$ci w okresie obowigzywania planu,

powierzchnia gruntéw zwigkszy sie.

. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane

z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do

zasobu wyniosg ok 500.000 zt rocznie.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

- sporzgdzanie operatow szacunkowych dotyczgcych wyceny zbywanych
nieruchomosci i wszelkiego rodzaju ekspertyz,

- ogtoszenia w prasie wykazow o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy,
wydzierzawienia , oddania w najem oraz ogtoszen o przetargach,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami
granic nieruchomosci lub rozgraniczeniami nieruchomosci komunalnych,

- koszty zakupu wypisow i wyryséw z ewidencji gruntéw i budynkéow, '

- koszty zakupu wypiséw z ksigg wieczystych,

- optaty sgdowe oraz koszty sporzadzania umoéw notarialnych,

- koszty zaswiadczen i optat skarbowych.

- wykupy nieruchomosci i odszkodowania za grunty przejete pod drogi,

- utrzymania nieruchomosci bedgcych w zasobie,



Zaklada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania ni’niejszego planu wydatki
zwigzane 2z udostepnianiem nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

. Prognoza wplywéw osiagnietych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opiat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomoscia

Planowane wptywy z tytulu opfat za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad
nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Gminy Miasta Rypin w 2020r., to kwota
73.860 zt

Wptywy w kolejnych latach przewidziane sg na tym samym poziomie jednak na ich
wysokos¢ wplyw bedag mialy: sprzedaz prawa wiasnosci na rzecz wieczystych
uzytkownikéw, ktéra odbywa sie na wniosek zainteresowanych oraz ewentualne
zmiany ustawowe zwigzane z przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci.

. Prognoza dotyczaca aktualizacji optat za grunty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz opflat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci.

W roku 2020 obowigzuje nadal ustalona wczesniej optata za uzytkowanie
wieczyste i trwaly zarzad, jednak rozwazana jest sprawa aktualizacji optaty w latach
2021-2022.

. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Miasta Rypin.

Program i spos6b zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Miasta Rypin
wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa oraz ustalen zawartych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2020-2022 zagospodarowanie nieruchomosci wchodzgcych w skiad
gminnego zasobu bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania nabywcoéw -
i ztlozenia wnioskéw. Dziatki bedgce w zasobie mogg zostaé przeznaczone do
zbycia, dzierzawy lub innej formy zagospodarowania. Bedg kontynuowane
dotychczasowe umowy dzierzawy. Przygotowany plan wykorzystania zasobu



okresla jedynie gtdwne kierunki dziatan Burmistrza Miasta Rypin w zakresie
gospodarowania.

W stosunku do kazdej nieruchomoéci beda podejmowane indywidualne
rozstrzygnigcia co do sposobu ich zagospodarowania zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki.




